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A kutatasi téma aktualitasa

A termofold hazank nemzeti kincse, massal nem potolhatd, falytonosan és
feltételesen megujithatd természetiferrasunk. Védelme, adottsagainak és legmedieiel
hasznositasanak éskegitése etsendi feladat. Agraradottsagaink, igy a talaj- illetve a
termbhelyi tulajdonsagok mifsitése, valds eértékelése az agrar-és vidékfejmsziké
kiindul6pontjait képezik.

Szikségszéen merll fel a birtokrendezési eljarasokban alkabmdo csereérték
egyértelnii meghatarozasa is. A jelenlegi foldpiaci arak may mém teljesen alkalmasak az
érték meghatarozasara, de ezzel még egy ideig smamkokell. Nem teljes érték az
aranykorona (a masfélszazados értekingem, mert ez az érték a foldek gsrgét kifejeé
mutatészam, ma mar inkabb koz&liértéknek tekinthét kulondsen igaz ez az eldér
mivelési agak tekintetében.

A ma még kialakulofélben |évfoldpiac miatt a gyakorlatban szamos nyitott és
megvalaszolatlan kérdés mutatkozik a sajatos iagagus, a terGfold értekelesében. A
kulféldi gyakorlat tanulsdgai szerint a teifdldek értékének becslésére akkor is szilkség van,
ha mikodik a foldpiac, kialakul a foldek adasvétele észonbérleti rendszere. Ennek az oka,
hogy egy sor makrosziftdontés meghozatalahoz sziikség van a foldek jglieétevarhatod
ertékének ismeretére.

A kutatas célkitiizései

A foldkészlettel valdé ésszergazdalkodas minden tarsadalom alapvetlja, amely
egyértelnfien szikségessé teszi a foldhasznositas, a foldvedelalaminta foldértékelés
feladatainak idrdl-idére tortérd Ujrafogalmazasat A kozelmultban lezajlott karpoétlasi
folyamat és a részarany-foldtulajdon rendezéseknskialakult birtokszerkezet adatai. mind a
foldmérési alaptérképeken, mind az ingatlan-nyilaéasban atvezetésre kertletek. A
nyilvantartdsban kiegéséiadatként jelenhetne meg az ufdldegyenérték mutatészam. E
mutatdszam kidolgozasa, modellezése és alkalmaképmzi a PhD kutatdsaimé f
ceélkitizéseit. Ennek a mutatészamnak a bevezetése sagithdiirtokrendezések jélveni
tervezését, annak kihangsulyozasaval, hogy a kialakd modellt a helyi és a foldpiaci
viszonyokhoz egyarant illeszteni kell (figyelemmeh meghonosodott kistérségi
foldhasznalatra: novényterme&zkultirakra, allattenyésztésre és a foldtulajdorsezse
korlatok feloldasara).

A kutatdsnak célja volt az is, hogy a kozetjopen varhatdban megszitet
birtokrendezési térvény gyakorlati végrehajtasdhomndelkezésre alljon egy olyan
foldegyenérték mutaté, amely 6ekgiti, és konnyebben megoldhatéva teszi a
foldbirtokrendezéseket, segitve ezaltal a gazdasdgoiivelheti gazdasdgok megesitését,
illetve Ujabbak létrehozasat. A foldegyenérték rgle szerepet tblthet be a kisajatitasi
eljarasokban, a féldcserék lebonyolitasaban égb#n a foldpiac fefldésében is.

A vizsgalati anyag és modszer

A modelltertiletet a Dunantulon, vegyes foldhaszalévezetben Fejér megyében
valasztottam ki A kornyesd terlletek felszine valtozatos (Bakony, Vértes, evieki
hegység). A megye déli-délkeleti részét a Méld termékeny 16szds talaju vidéke alkotja,
keleti részén természetes hatara a Duna, legnagyad a Velencei-td. Terlletének
kétharmada mémgazdasagi rivelés alatt all, 7 szazalékat érdoritja, 12 szazalékaimelés
aldl kivett. A Dunantulon Fejér megyében a legalacsonyabb dséltdég, ami részben a jo
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minésédi mezdgazdasagi terlleteknek, részben az oStemyészet szempontjabol
szélgsegesen gyenge tebimrelyeknek kdszonhét

A modellterlleten a vizsgélat szantd, gyep(rét) eédd mivelési agu foldrészletekre
vonatkozott. A szamitasokhoz és elemzésekhez Hagidanérési adatok:
+ ingatlan-nyilvantartasi térkép: foldrészlethatar régpontjai, alosztalyhatarok
téréspontjai, helyrajzi szamok,
« tulajdoni lap adatai: helyrajzi szam, a foldrésztetilete, alosztalyok teriilete,
mivelési ag, mitiségi osztaly, AK érték, terhelyi értékszam (TE).
A Fejér megyei Foldhivatal &ltal rendelkezésre Bbms mirbségi osztaly, AK és teréimelyi
ertékszam adatokat a Patka kdzségben 1983-bantiggrachelyi értékszam megallapitas”
eredeti jegydkonyveildl gyigjtottik ki. A feltiintetett midségi osztalyok jellemzik a
modellteriilet foldrészleteinek talajadottsagait. T&/AK értékarany szamitasa alapjan
egyfajta szabalyossag fedezhtsl az aranyokban.

A vizsgélatot és a szamitasokat 37 foldrészletrmatkamzoan végeztik el. Az igy kapott
eredmények képezték a tapasztalati adatokat, aketligevontunk az elemzésbe. Lényegeben
a fajlagos, hektarra vetitett forintot szamoltukaki NFA ajanlati &rat meghatéarozé képlettel,
eés az igy kapott eredményeket hasznaltuk a regbssszamitasokhoz. A tetihelyi
értékszamok bevonasa az elemzésekbe a kovethédon tortént. Az ingatlan-nyilvantartasi
adatok kozott szerepl alosztalyokra vonatkozé AK értékek tertletarankosaA
rendelkezésiinkre all6 tefimelyi értékszam (TE) viszont hektarra vonatkoztajellemz
adata allt rendelkezésre (a egi osztalyok jeliszamaihoz hasonldéan). Mivel a téinelyi
értékszamokra vonatkozé alosztalyok hatarvonalaigaggeznek az egyes miBegi
osztalyhoz tartozo alosztalyhatarokkal, igy a ttik a nyilvantartasi adatokbdl nyerthefz
egyes foldrészletek esetében a tehalyi értékszamoknak képeztik a teriletaranyokétrté
és ezeket vontuk be a szamitasokba.

A kétféle (6kologiai és 0kondmiai) adatcsoport ésbnalasaval és lineéris regresszios
fuggveény alkalmazasaval Uj mutatoftéddegyenértélszamot hataroztuk meg.

Statisztikai elemzéseldz demzs munkaban a mennyiségi ismérvek kozotti sztochaszti
kapcsolatok vizsgalatanak vandieges szerepe. A vizsgalat alapjan megallapittatgy a
termsfold  jellemzd mindségi adatai a terbhelyi értékszam (TE) segitségével
szamszdisithetk. Ezért az arképzésben olyan statisztikai vizégalaégzéséhez nyilik
lehetiség, amely a foldértékelést gyakorlatilag leegysddr és mélyebb gazdasagi
elemzeésekhez nyujt segitseget.

A kétvaltozos korrelaciészamitas egyik valtozojdl, a tle fuggs valtozé pedig a
forintban kifejezett értéket testesit meg. ddleges elemzés alapjan linearis regressziot
tételeztiink fel. A sztochasztikus kapcsolat sz@gésak meérésére linearis korrelacios
egyutthatét alkalmaztunk.

A szamitas eredménysy = 0.97, ami szoros kapcsolatot mutat, a TE ésharték kozott. )
Tehat szamitasunkat alatdmasztja az a tézist, &adgid terndhelyi értékszama, azaz a TE
szoros hatast gyakorol az arképzésre.

Az eredmeényul kapott lineéris regresszio fliggvény
y = 7631x +14899.

A szamitasokhoz célsZea kdvetke# kerekitést végezni:
y = 7600x +15000.
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Az x érték helyére az atlagos teihelyi értékszamot kell behelyettesiteni. p2rték a
foldegyenértéket, azaz a tefidld fajlagos értékét adja meg forintbaz adott foldrészletre
vonatkozoan. Ezt a képletet hasznalva leegyspeik a foldrészletek forintban kifejezett
ertékének meghatarozasa. TovabbBnge, hogy a teridhelyi értékszam is szerepet kap, ami
jobban kifejezi a terdfold Okoldégiai értékét. Ennek indoka az, hogy adfiinéség
megallapitasaisibben (10-12 ha) és részletesebb talajvizsgalatgiaai tortént.

A kutatdas modszerével kapott eredmények, ill. &kékealisak, és a vizsgalt terlletre
jellemzsek. Mindezt hibaszdmitassal is igazoltuk. Az Osagehlitdst az ajanlati &rak
szamitasahoz hasznalt hozamszamitason alapuldt kedapgan kapott (Ft/ha) értékek és az
NFA &ltal rendelkezésre bocsatott megvalosult agésl arak (Ft/ha) kozott végeztik.

A feladat értékelése soran szamitottuk a regreseagenes illeszkedésének a hibajat is.
Megallapithatd, hogy a szamitott értékek atlagoa®42 Ft-tal térnek el az ajanlati
(hozamszamitas alapjan szamitott) értédekA relativ hiba 0,7 %, teh&t a regressziés
egyeneshez jol illeszkednek az ajanlati étékekateme=ntald fliggvénypontok. Azt mutatja
0,97-es korrelacio is, hogy szoros kapcsolat vaifEa és az ajanlati értékek kozott.
Elemzésunk alatamasztja azt az elképzelést, hoggtematikai statisztika eszkodzeivel a fold
Okondmiai értékének maghatarozasa gyorsabba édapegattabba tehét

A modellteriilet kivalasztott foldrészleteire elkék a tematikus térkép, az un.
ertékterkép, amelyen a talajosztdlyokhoz hozzatdildea fajlagos értéket, illetve
foldegyenértéket (Ft/ha). Ezt a térképet szamitdgeallitottuk eb, ami technoldgiai rendbe
allitva, a tervezési munkat nagyban segiti. A tgrké@datok alapjan igen gyorsan
meghatarozhatd az egyes foldrészletek forintbazjedhed értéke.

A tudomanyos eredmények 6sszefoglalasa, tézisei:

1. A terméfold jelenlegi tulajdoni- és birtokszerkezeti visgai elemzése alapjan
igazoltam, hogy az ingatlan-nyilvantartds szerintuéajdoni szerkezet rendkivl
felaprozodott, de a gazdalkodoi szerkezet — a thdrésznositds, az osztatlan k6zos
tulajdon miatt — efll Iényegesen eltér. A tulajdoni és hasznalati vigp& pontos
ismerete a birtokrendezés objektiv tervezéséengifediatelét jelenti. Modellterileti
szamitasokkal bizonyitottam, hogy az értékmeghaéiitoz a tobb forrasbol
szarmaz0, komplex tényadatok sziikségesek.

2. A termofold-minéség hazankban hasznélt mutatdinak elemzése alapjan
megallapitottam, hogy a jelenleg nyilvantartotf&iték mutaté nem igen alkalmas a
szikséges csereértek meghatarozashoz. Statisstikatitasok alkalmazéasaval, olyan
mérszamot dolgoztam ki, amellyel a teffildek rendezésével 6sszefiiggésben
felmertb foldértékek viszonylag egysiem és gyorsan, elfogadhatd kozelitéssel
meghatarozhatok.

3. A modellteriileten végzett szamitasokkal bizonydoit hogy a féldlgyi tervezési és
allamigazgatasi tevékenységek, eljarasok (foldcdmrmkrendezés, kisajatitas) soran
a foldegyenértek szam kiindul6 adatként valo alledasa megfelél eredményre
vezet.

4. A statisztikai szamitasok-, a sztochasztikus kdptsszorossaga igazolta azt az
elméleti feltételt, mely szerint a tedimelyi értékszam arképzésre gyakorolt hatasa
Iényeges és meghatarozo.
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5. Szamitdsaim eredményeként levezettem, hogy ateslyi értékszam foldrészletekre
vonatkozo atlagos értéke redlis ldtsgiget kinal az ingatlan-nyilvantartasban tditén
feltlintetésre és annak gyakorlati alkalmazasatiildnféle foldugyi, allamigazgatasi,
terlletfelhasznalasi, tervezési, rendezési tevédégek (birtokrendezés, osztatlan
k6zos foldterlletek részarany-rendezés, kisajatstas) terlletén a foldegyenérték
piaci, 6konomiai ertékének megfigyelése és alkafimais fontos szerepet kaphat.

Az eredmények hasznositasa.

A csereérték jeletisége abirtokrendezésbenA birtokrendezés Kiszaki megoldasaban -
vagyis a terlletosztas munkaiban - kap szerepéldedyenérték szam. A mar jol bevalt
Interaktiv térképszerkesit(ITR) szoftver segitségével végezheel az érték szerinti
terlletosztas. Az érték, amelyet eddig a szamitfsolalkalmaztak a foldrészletre megadott
AK érték volt. Itt Iépne be &ldegyeneérték szankz teljesen megfelel a feltételeknek, mivel
ez a felosztando foldrészlatrintban kifejezett értéke. Mivel ez is hasonlé modon az-Adz
egy ertékméf, igy az behelyettesithieforint mértékegységben. A fejlett orszagok mat.a |
Vildghaboru ebtt foldarral szamoltak az értékosztasnal.

A foldegyenérték szerepe kisajatitas, kartalanitasi eljarasokbamA foldegyenérték
hasznalata dleg olyan feladatok megoldasanal bir jetesdiggel, ahol elég gyorsan kell
értéket képezni a kulonbéZolyamatok meggyorsitasa érdekében. llyen felddatshsorban
a kisajatitasok esetében, vagy csereteriletek eegkatarozasanal, ill. imelésldl torternd
kivonas esetében jelentkeznek.

A foldarak képzésébeA termofold aranak meghatarozasara a gyakorlatban az NiBA a
ajanlott hozamszdm alapl szamitast hasznaljdk t&kbécstk. A foldegyenérték szam
hasznalata ebben az esetben is megkonnyiti éseaisitiza szamitasokat. Az NFA szervezet
szamara egy jol hasznalhat6 szam. A tulajdonosokk#d egyezkedés kiindulasaként a
folegyenérték segitségével meg lehetne gyorsittamafold ajanlati aranak meghatarozasat.
A kialakulofélben 1é% foldpiac miatt a piaci adatok elemzésén alapuldékék
meghatarozasdhoz még az 0Osszehasonlitd adatokrasessteez nem all rendelkezésre
megfeleb adatbazis. Ez a tény is indokolja a foldegyenéngkznélatéat.

Megvaltozott nivelési agak potlasi értékének meghatarozasaban: potlasi érték
meghatarozasa a helyettesitési elven alapulé tékkleés, amely azt feltételezi, hogy a
muveléstdl kivont fold termelése poétolhatd a megmaradt tderuleteken pétldlagos
tokebefektetéssel. A tdbbletbefektetékésitett értékét egyairiek tételezi fel a termelésb
kivont fold araval.
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