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1. PROBLEMAFELVETES

A varosnovekedés, illetve a varosfejlédés vilagszinten meghatirozo je-
lenség kornyezetiink alakuldsdban. A beépitett teriiletek novekedési
liteme a nagyvarosias varostérségekben igen figyelemre méltd és tobb-
nyire problematikus a fejlodo és fejlett orszdgokban egyarant. Az Eurdpai
Uni6 a 2000-es évektdl kezdett el a koordinalatlan vérosi teriiletnoveke-
dés fenntarthat6sagi kérdéseivel hangsilyosabban foglalkozni. A varosi
szétteriilés mértéke jelentds a dinamikusan fejlodo nagyvarosi térségek, a
mediterrdn, tengerparti, dél-eurdpai varosok esetében. A folyamatok in-
tenzitdsa, a taj valtozasabol, a teriilethaszndlat valtozasabdl fakad6 konf-
liktusok, tarsadalmi fesziiltségek, 6kologiai szempontok és gazdasagi (fi-
nanszirozasi) kérdések a varosi novekedésmenedzsment eszkozeinek al-
kalmazasat, a jogszabdlyi kdrnyezet szigoritasat, és a térségi szintii prob-
Iémakezelést szorgalmazzak.

A varosperem valtozasa szamos kutatdsi kérdést vet fel. A telepiilések
varosképi atalakuldsa szembeotld, a lakoteriileti és gazdasagi fejlodés je-
lentds valtozasokat eredményez a varosperemek karakterében, a varosi
tajképben. A varosi szétteriiléssel foglalkozd kiilfoldi és hazai kutatok fel-
hivjak a figyelmet a nem megfeleléen koordindlt, a jovo eréforrsait ve-
szélyeztetd varosi szétteriilés negativ hatdsaira, és szorgalmazzak a szét-
teriilés mérését, monitorozdsat, a varosperem-politika kikristdlyosodésat,
a szabalyozasi kornyezet és tervezési gyakorlat ezirdnyu szigorodasat, il-
letve a fenntarthat6 varosfejlédés iranyaba torténd elmozdulast.

A hazai varostervezéssel foglalkoz6 szakma szintén szorgalmazza a prob-
1éma térségi szintil kezelését. A rendszervaltast kdvetd idészakban, a glo-
balis hatdsok, a privatizacid, foldtulajdonosok karpoétlasa, a kiilfoldi téke
varosperemi koncentracidja, illetve a tarsadalmi valtozasok hatisara a va-
rosperemi dtalakulds igen dinamikus, és jellemzden spontdn, nehezen ird-
nyithat6 és korlatozhat6 folyamatként jelent meg a hazai kdzepes €s na-
gyobb varosaink esetében.

A vérosperem, vagy tdgabban vett varos-vidék peremzodna tartalékteriile-
tei szukos er6forrasként allnak rendelkezésre, ennek kovetkeztében fon-
tos tartalékteriileteket képeznek a varosperemi kertségek, egykori zartker-
tek, és a varosok hatraban talalhat6 egybefiiggd mezdgazdasagi és zold
teriiletek.



Az eurdpai unids fejlesztéspolitikdban egyre hangsulyosabb a fenntart-
hat6 varosfejlesztés kérdése. A 2008—-2009-es valsag hatdsara a varosfej-
lesztés egyik f6 kérdése ma mar az, hogy miként valhat egy varos az éltala
felhaszndlt eréforrasok eldallitdiva, illetve miként tudja az eréforrdsok
megteremtésében a kornyezé rurdlis tereit minél inkdbb integralni?
Vagyis a varosperem tartalékteriileteinek szerepe a varosi anyagcsere-fo-

lyamatokban vérhat6an a jovOben felértékelddik.

2. KITUZOTT CELOK ES MODSZERTAN

A kutatas célja a varosi szétteriilés nemzetkozi és hazai szakirodalmi fel-
tarasa, a hazai szétteriilési folyamatok, a funkciovaltasbol fakado és a szu-
burbanizacid altal eléidézett killonboz6 konfliktusok elemzése, a hazai
vérosi szétteriilést koordindlé varosperem-politika, illetve a varosperem
vérosi fenntarthatésdgban vald szerepének vizsgélata. Ez utobbi vizsga-
lati irdnyt a jelolt a varosi metabolizmus koncepcidja szerint fogalmazta
meg.

A jelolt a disszertacio készitése soran igyekezett feltarni a varosi perem-
teriiletek, azon beliil a peremteriileti kertek funkcionalis atalakulasat, el-
sOsorban a vérosi szétteriilés jellemzdit, tendencidit, a telepiilések hozza-
allasat a szétteriilés problémakoréhez, illetve a hazai varosok szétteriilési
folyamatait lassitd eszkozeit. A jelolt a varosndvekedés tendencidit az ur-
banizéciés ciklusba helyezve 0sszegezte, a varosok novekedése, térbeli
terjedése maig bezardlag természetes, a fejlodéssel osszefiiggd, mond-
hatni torvényszert folyamatnak tekinthetd. A lakossagi igények a gazda-
sagi jolét emelkedésével, a globalizacids és mas hatdsoknak koszonhe-
tden az id6ében folyamatosan valtoznak.

A Kkutatas soran az alabbi kérdésekre kerestem a valaszt:

1. Hogyan értékelhetdk a varosi szétteriilésre vonatkozd nemzetkozi és
hazai kutatasok?

2. Milyen mérési modszerekkel lehet a szétteriilést identifikalni, illetve
milyen f6bb mintazatait ismerjiik?
3. Milyen f6bb tényezdk befolyasoljak a varosi szétteriilést?

4. Milyen intenzitassal zajlik a varosperemi atalakulds hazankban, a
rendszervaltast kovetéen?



5. Milyen 4talakulési folyamatokat, illetve teriilethasznélati és tarsa-
dalmi konfliktusokat general a varosi szétteriilés a varosperemeken,
a varosperemi zoldovezetekben, kertségekben?

6. Milyen irdnyzatai, illetve eszkozei vannak a varosperem-politika-
nak, ezen a téren mi jellemzi a hazai varosrendezési, varosfejlesztési
kornyezetet?

7. Milyen a hazai varosi f6épitészek problémaérzékelése a varosi szét-
teriiléssel kapcsolatban?

8. Milyen szerepet jatszik a varosi fenntarthatésdgban a varosperem?
A vérosi szétteriilés milyen mértékben csokkenti a varosi metaboliz-
mus koncepcidja szerinti varosi fenntarthatosdg jovobeli esélyeit?

Kutatas soran alkalmazott médszertan

A feltett kérdések megvalaszolasat a jelolt a hazai és nemzetkozi szakiro-
dalmi elemzésre, illetve esettanulméanyok, valamint f6épitészek korében
végzett kérddives felmérés eredményeire alapozta.

A dolgozat sordn felsorakoztatott esettanulményok, empirikus jellegii ku-
tatdsok egyrészt az intenziv varosperemi teriilethasznélat-valtozas gene-
ralta kornyezeti és tarsadalmi konfliktusokat azonositottak (Biatorbagy —
Budaors — Torokbalint telepiilések esetében), masrészt a varosperem egy
sajatos teriilethasznalati kategoridjanak, a kertségeknek illetve sz6l16knek,
gylimolesosoknek funkciondlis atalakuldsat (soproni Virdgvolgy eseté-
ben) elemezték.

A hazai varosperem-politikdk azonositasara a jelolt a hazai varosi f6épi-
tészek korében végzett orszagos kérddives felmérést alkalmazta, amely-
ben a féépitészek 4ltal, a szétteriiléssel kapcsolatban jelentkezd problé-
mak érzékelését vizsgilta. A kutatds célja volt, hogy feltarja, melyek a
leggyakrabban alkalmazott eszk6zok a hazai varosi szétteriilés lassitasa,
a beépitett teriiletek novekedésének korlatozasa, illetve a varosperemi at-
alakulés szabélyozisa érdekében.

3. EMPIRIKUS VIZSGALATOK EREDMENYEI

A Biatorbagy — Budatrs — Torokbalint fokuszteriiletli kutatas feltarta,
hogy a gazdasag térformalo erdi, illetve a fovaros kozelsége altal vezérelt
szuburbanizacié drasztikus hatdsai a vélasztott esettanulmanyi teleptilé-



sek peremteriileteinek gyors és sokszor spontdn mddon zajlé atalakuldsé-
ban testesiiltek meg. A legmarkénsabb tijalakité befolyassal az ingatlan-
fejlesztd tokeérdekek birtak, de a csaladi hazak térfoglalasa, a zartkertek
atalakuldsa is meghatarozé volt a telepiilések arculatéra, teriilet-felhasz-
nalasara.

Az 4talakuls konfliktusokkal terhelt, melyek f6ként tarsadalmi, kérnye-
zeti, tajképi és fenntarthatdsagi szempontbol kritikusak. A lakossagi szan-
dékok gyakran iitkoznek az onkormanyzat érdekeivel, a kiilso teriiletek,
zartkertek lakossdgszam-novekedése hatalmas infrastruktira- és intéz-
ményfejlesztési, valamint fenntartasi koltségeket 16 a telepiilésekre.

A mezdgazdasagi teriiletek varosperemi dtalakuldsa a varosi anyagcsere-
folyamatok szempontjabol, illetve a fenntarthatd varostizemeltetés és
élelmiszerellatas kapcsan is vizsgalandd, mely gondolatmenetet igyekez-
tem a disszertacio irdsa soran folyamatosan szem el6tt tartani. A korabbi
zartkertek €s tidiilteriiletek beépitett teriiletekké alakuldsi folyamatanak
illetve az 4talakulas kivaltotta konfliktusok vizsgédlatira mindkét vizsga-
lati helyszin alkalmasnak bizonyult. A misodik esettanulmény azonban
mar konkrétan a kertek, kertségek varosperemi atalakulasat vizsgélta.

A Viradgvolgy, mint Sopron véros tradiciondlis kertsége, tidiild ovezete
esettanulméanyban a tavérzékelési modszerek, terepbejarasok eredménye-
ire timaszkodva a dolgozat bemutatja a kertek, sz616k és gytimolcsosok
funkcionalis atalakulésit, illetve a lak6funkcid térhdditiséat. Ezek alapjan
megallapithatd valt, hogy a kertség eldrehaladott a kertvarosias lakdove-
zetté valo atalakulasban. A varosnovekedés intenziv iiteme negativan hat
a teriiletre, legf6képpen a tradicionalis telekstruktiira és a t4jkép alakula-
sara. A varos a belteriiletté nyilvanitissal feléli a kedvez6 fekvésii, kert-
és sz6lomiivelésre alkalmas teriileteit. Az infrastruktira kiépitése a jovore
nézve hatalmas terhet ré az onkorményzatra.

A teriilethasznalat valtozasa, foként a rendszervaltast kovetd iddszakban
a lakossagi szuburbanizaci6 €s a varosi szétteriilés végett kovetkezett be.
A szoloteriiletek felhagyasaban kozre jatszott a rendszervaltast kovetd
karpo6tlasi folyamat illetve tulajdonosi ingatlanspekulaci6 is. A szép kor-
nyezet mellett a kedvezd fekvés, az osztrak hatarhoz val6 kozelség, illetve
a telkek viszonylag alacsony dra a legfontosabb motivacié a kikoltozé-
seknél.

A kertmiivelést tekintve a diszkertek, pihendkertek ardnya drasztikusan
nétt az utdbbi masfél évtizedben. A sz6lotermesztés hanyatlasa az ezred-



fordul6t kovetden megtorpanni latszik, ami taldn a helyi borkultdra fejlo-
désének is koszonhetd. A kertségben megtermelt élelmiszer nem jut el a
helyi piacra, a kertmiivelok csalddjuk szdméara termelnek. A felhagyott
teriiletek ardnya meglehetdsen nagy, amely rontja a tijképet, illetve konf-
liktusforras a helyiek korében.

A féépitészek korében végzett kérddivezés alapjan a jelolt megallapitotta,
hogy a vizsgalt varosok dontd tobbségében a rendszervaltozast kovetden
no6tt a beépitett teriiletek, illetve a belteriilet nagysaga, fiiggetleniil a tele-
piilés népességviltozasanak tendenciditol. A belteriiletbe vonasok legin-
kabb a zoldmezds céld beruhazasok és infrastruktira-fejlesztések céljabol
torténtek, ugyanakkor a kevésbé agglomeral6dé telepiilések korében
meghatirozo volt az dnkormanyzati teriiletek vagyonszerzés céljabdl tor-
ténd parcellazasa. A spontan kikoltozési folyamatok legalizalasa és a kiil-
teriiletek rendezése kevésbé motivald, a beépitésre nem szant teriiletek
novelése érdekében torténd belteriiletbe vonds még kevésbé volt jel-
lemzd. A beépitések legnagyobb részt a kertvarosias lakéteriileteken és
gazdasagi teriileteken jarultak hozza a varosi szétteriiléshez.

A megkérdezett f0épitészek problémaérzékelése eltérd volt a telepiilés
agglomeralodasanak fiiggvényében. Az agglomeralddo telepiiléseken a
kozlekedési problémék mellett nagy hangstillyal jelent meg a szétteriilés,
és relative sulyosabb a zoldfeliiletek hidnya és a belvirosok hanyatlésa,
mig a nem agglomerdl6do telepiilések életében a munkanélkiiliség, né-
pességfogyas és eloregedés, az etnikai, kisebbségi tarsadalmi fesziiltsé-
gek sulyossaga ardnyaiban joval nagyobb problémat jelentettek.

A varosperemmel és szétteriiléssel kapcsolatos problémaérzékelést vizs-
galva egyértelmiien kirajzolddtak a telepiiléseket altalanosan sujté kozle-
kedés-szervezési nehézségek. A megkérdezett f6épitészek szemében je-
lentds volt a szétteriilés kivaltotta taj- és telepiilésképvédelmi, illetve ter-
mészetvédelmi probléma. A mezdgazdasagi teriiletek funkciovéltasat a
nem agglomeralddo telepiilések foépitészei lattak komolyabb probléma-
nak. A telepiilések tij beépitett teriiletein jellemz6 a kialakulatlan varos-
kép, az alacsony intézményi/kereskedelmi ellatottsdg, a tomegkdzlekedés
hianya, mig legkevésbé volt jellemzd az arvizi fenyegetettség illetve a
kozmiellatottsag €s tartalékteriiletek hianya.

A f6épitészek tobbsége helyeselte, hogy a telepiilések belteriileti noveke-
désének hatart kell szabni, ugyanakkor kevésbé gondoltdk tgy, hogy a

»csaladi hizas ovezetek, kertvarosok teriiletfelhasznéldsa pazarld”. A f6-
épitészek tobbsége egyetértett azzal, hogy a varosok belsé teriileteinek



fejlesztése hozzdjarulhat a szétteriilés iitemének lassitdsdhoz, illetve hogy
a keziikben 1év6 eszkozokkel, szabalyozassal hosszi tdvon képesek a va-
rosi szétteriilést megallitani, azonban, ezen eszkozokkel a gyakorlatban
kevésbé éltek. A telepiiléskép védelmére hozott rendeleten til a leggyak-
rabban alkalmazott intézkedések a belteriileti terjeszkedés korlatozasa és
a fejlesztési koltségek beruhdzokra torténd atharitasa volt. A problémakor
térségi szintll kezelése — annak ellenére, hogy az agglomeral6do telepiilé-
sek jelentds hanyada (40,7%) térségi szint{i problémanak tartotta —, a gya-
korlatban kevéssé érvényesitették.

4. TEZISEK

1. A varosi szétteriilés kutatasa

A varosi szétteriilés kutatdsa a nemzetkozi szakirodalomban igen széles-
korfi, ami a vérosi teriiletek intenziv és globalis jellegének, a szétteriilés
karos hatdsai mértékének, illetve a fenntarthat6sagi szempontok el6térbe
keriilésének koszonhetd. A nemzetkozi szakirodalom mellett a fejlesztés-
politikaban is egyre hangstlyosabban jelenik meg az igény a vérosi szét-
teriilés folyamatainak feltarasara, mérésére, illetve korlatozasara.

A hazai szakirodalomban a vérosi szétteriilés kérdése leginkabb a lakos-
sagi és gazdasagi szuburbanizéci vizsgalata kapcsan jelenik meg, a va-
rosi szétteriiléssel foglalkozé tanulméanyok foként a fovarosi agglomera-
cio térségére, illetve nagyvarosok térségére vonatkoznak. A fenntarthatd-
sagi megkozelités a hazai szakirodalomban is jelen van. A varosi meta-
bolizmus, illetve vérosi ellatovek szempontjabdl torténd vizsgalatok
szama a jovében varhatéan novekedni fog, ami részben az Eurdpai Unid
fejlesztéspolitikdjanak is kdszonhetd.

A vérosi szétteriilés mérése, sszehasonlithatdsaga, térképezése és moni-
torozasa a nemzetkozi szakirodalomban nagy hangsillyal jelenik meg. A
mérési médszertan, amely révén a szétteriilés kiillonboz6 mintazatait ele-
mezni lehet, egyeldre nem egységes, alapjit foként térinformatikai adat-
bazisok és nemzetkozi szinten elérhetd statisztikak képezik. Az Eurdpai
Kornyezetvédelmi Ugynokség 2016-os jelentése (EEA-FOEN 2016) Je-
ager—Schwick (2014) altal kidolgozott mérési mddszertanon alapszik,
amely az eurdpai orszagokra vonatkozdan feltirta a vérosi szétteriiléssel
leginkabb sujtott térségeket. Az adott teriiletre jellemzé WUP index értéke
nagyban fiigg a beépitett teriiletek ardnyatdl, a beépitett teriiletekre jutd



lakénépesség €s munkahelyek szamatol, vagyis a teriilethasznélat inten-
zitasatol.

A nemzetkozi szakirodalombol ismert mérési modszerek hazai adaptaci-
Oja kezdeti stidiumban van.

2. A varosi szétteriilés folyamata

2.1. A varosperem a folyamatos atalakulas, funkcidvaltas, és az ingatlan-
spekuldcid szintere. Kiforrott varosfejlesztési elképzelések hidnyiban a
véarosperemi atalakulds gyakran a vérosi tajkép erdteljes és visszafordit-
hatatlan véltozasahoz vezet. A kornyezeti szempontokon til a varosiize-
meltetésre harul6 infrastruktira-fejlesztési kényszerek is jelentdsek.

A vérosi szétteriilés hatasara véltozik a telepiilésmorfoldgia, foként a va-
rosperemi teriileteken, amelyet f6ként a z6ldmezds ipari, kereskedelmi és
szolgaltat6, valamint a lak6céli beruhazésok, illetve az ezekhez kapcso-
16d6 infrastruktdra-fejlesztések eredményezik. A nagyvarosi térségek va-
rosainak peremén intenzivebb a funkciéviltis, amiben meghatarozé sze-
repe van a miikodd tke térformdld erejének. A vérosi szétteriilés inten-
zitasa és problematikussaga 6sszefiiggésben van az adott varosra jellemzd
agglomeralodas mértékével.

2.2. A hazai régidkban a szétteriilés tendencidja novekvo, az EU orszagok
atlagdhoz képest magasabb, amely f6ként a Kozép-magyarorszagi és
Nyugat-dunéntili régio beépitett teriiletienek erdteljes novekedésének, és
a nyugat-dunantuli alacsony teriiletfelhasznalasi intenzitasnak tudhato be.
A vérosi sz€tteriilés hazdnkban az eurdpai orszdgok viszonylatidban koze-
pesen stlyos probléma, amely elsdsorban a nagyvarosi térségekben, és
kiemelten a fovarosi agglomeracidban jelentkezik.

A hazai varosok dont6 tobbségében a rendszervaltozast kovetden nott a
beépitett teriilet, illetve a belteriilet nagyséaga, fiiggetleniil a telepiilés né-
pességvaltozasanak tendencidit6l. A hazai nagyvarosokat tekintve eltérd
a varosi szétteriilés intenzitisa és jellege. A fovérosi agglomeraciéban a
szuburbanizaciés folyamatok érezhetd hatasara a varosperemi atalakulas
igen latvanyosan és intenziven tortént, a vidéki varosok esetében foként
az agglomerdlddas hatisaival érintett telepiiléseknél volt erdteljes.

A hazai peremteriiletek 4talakuldsdban a gazdasag térformalé erdinek, a
szuburbanizicid intenziv folyamatainak, a rendszervéltast kovetd foldpi-
aci valtozasoknak meglehetdsen nagy szerep jutott.



3. A varosperem konfliktusmezo6i

3.1. A varosi szétteriilés szamos kornyezeti, teriilethasznalati és tarsa-
dalmi konfliktus kivalt6ja, amelyek fenntarthatdsagi szempontb6l kriti-
kusak, a megfeleld szabalyozas kialakitisa siirgetd.

A varosi szétteriilés illetve a peremteriiletek atalakuldsa komplex és konf-
liktusokkal terhelt folyamat, amelynek fobb konfliktusmez6i az alabbiak
szerint csoportosithatok:

1. Peremteriiletek funkciovdltdsa, ebbél fakado teriilethaszndlat-vdlto-
zds okozta konfliktusok
1.1. Mezdgazdaségi teriiletek csokkenése;
1.2. Sz06l8k, gyiimolesosok, kertségek varosias lakoteriiletté valasa;
1.3. Varos- és peremteriiletek kapcsolatainak atalakulasa.
2. Virosias jegyek megjelenése a rurdlis terekben
2.1. Rurdlis terek teriilethasznalata egyre urbanusabb jegyeket hordoz;
2.2. Varosovek élelmiszerellatasahoz egyre kisebb mértékben jarulnak
hozza a rurdlis hatorszag vidéki, falusias térségei, csokken az onellatés
képessége.
3. Tarsadalmi konfliktusok
3.1. Teriiletet haszndl6 lakosok korében (régi-ij lakossag);
3.2. Vérosrehabilitacid kivaltotta dzsentrifikici6 és szegregicio;
3.3. Humén- és egészségiigyi problémik.
4. Kornyezeti konfliktusok
4.1. Novekvd kornyezetterhelés, kornyezetszennyezés;
4.2. Mesterséges felszinboritis ndvekedésébdl fakad6 kormyezeti prob-
1émak;
4.3. T4jvéltozas, kornyezeti problémak, taj- és telepiiléskép valtozasa.
5. Kozlekedési konfliktusok
5.1. A varosperemi terjeszkedés egyre nagyobb autéhasznalatot gene-
ral;
5.2. A vérosperemi lak6funkcids beruhdzasokndl a meglévd kozleke-
dési infrastruktirak sziikossé valhatnak.
6. Gazdasdgi konfliktusok
6.1. Vdérosperemi ingatlanpiac telekarai a foldjaradékot meghaladjik,
igy a varosperemi atalakulast megfeleld szabdlyoz4s hidnydban a t6-
keérdekek és a profitmaximalizdlas alakitja, ami a kozjavak felélését
eredményezi.



6.2. A helyi onkorményzatok érdeke a lakossagi és gazdasagi szubur-
banizaci6é tdmogatdsa, ami végeredményben a fokozd6dd infrastruk-
tura-igények miatt egyttal nagy terheket is jelentenek.

7. Szabdlyozdsi konfliktusok

7.1. Telepiilésen beliili konfliktusok;

7.2. Térségi szintii konfliktusok (pl. févarosi agglomeracio);

7.3. Orszagos szintll konfliktusok, jogszabalyi anomalidk, szakagazati
politikak hatésai.

3.2. A kertek, kertségek a varosperem sajatos szegmensét képezik, ame-
lyek megfelel6 védelem és szabélyozés hidnydban vonz6 kornyezetiikkel
a lakossdgi szuburbanizici, vagy kedvezd elhelyezkedésiikkel a gazda-
sagi szuburbanizacié célpontjaiva valhatnak. A koordindlatlan és pazarld
vérosi terjeszkedés feléli a varosok mezdgazdasagi termelésre alkalmas
teriileteit, kertségeit, sz016- és gylimdlcsos teriileteit, atalakitva a telepii-
Iésképet €s a kornyezd tajat. A vérosi szétteriilés hatdsara a kertségben
zajl6 teriilethasznalat-valtozas illetve funkcionalis atalakulas jelentds mé-
reteket Olthet. A kertségek a telepiilések szamara tartalékteriileteket is je-
lentenek a késobbi terjeszkedés szamara, ezért megfeleld szabalyozas el-
kertilhetetlen.

A kertségek, szOl6teriiletek felhagyasaban fontos szerepet jatszott a rend-
szervéltast kovetd karp6tlasi folyamat, illetve tulajdonosi ingatlanspeku-
lacié. A zartkertek atmindsitési kotelezettsége €s a beépithetdség mérté-
kének novelése hozzdjarul a zéartkerti ingatlanok funkci6valtasanak fel-
gyorsuldsahoz, illetve noveli az ingatlanspekuldciot. Az tdiilteriiletek
lakécélu funkcidvaltasa, megfeleld szabalyozas hianyaban, a spontan fo-
lyamatoknak és az ingatlanspekuldciénak kdszonhetden a kertségekéhez
hasonl6 folyamatokat produkal.

4. Varosperem-politika

A varosi szétteriilés megitélése ambivalens, azaz a telepiilések szamara
egyszerre jelenti a fejlodés ttjat, ugyanakkor az er6forrasok felélését is.
A varosi szétteriilés korlatozasa a hosszu tavi szemléletet igényli, ami
igen nehezen érvényesiil a toke profitmaximalizal6 és az egyéni hasznos-
sadg maximalizalasat vall6 gazdasagi rendszerekben. A véarosperemi zold-
feliiletek és mezdgazdasdgi teriiletek védelme kozosségi érdek, ami nem
mellézheti a konzekvens és szigoru szabdlyozast. Kijelenthetd tehat, hogy



az allam és az dnkormdnyzatok szerepe jelentds a virosperemi 4talaku-
las/szétteriilés iitemének, mértékének, iranyainak meghatirozasaban, ez-
altal a fenntarthaté varosperemi atalakulas biztositasiban.

A hazai varostervezési gyakorlatban a varosi szétteriilést korlatozé esz-
kozok alkalmazédsa elmarad a nyugati gyakorlattol. Az empirikus kutatés
eredményei szerint a f6épitészek foként telepiilési szintii feladatnak latjak
a szétteriilés kezelését, az er6sebben agglomerdlddo varosok részérdl job-
ban érzékelhetd az igény a térségi kezelésre, azonban egyeldre nem ala-
kult ki hazankban ennek megfeleld térségi szintli gyakorlata, eltekintve a
févarosi agglomeracids torvény rendelkezéseitdl.

A hazai vérosok uj beépitett teriiletein jellemzd problémdk arrdl tanus-
kodnak, hogy a kertvarosi ovezetekben jellemzden alacsony a szolgalta-
t6i, kereskedelmi szektor jelenléte, kevés az intézmény (iskoldk, dvodak,
egészségiigyi/szocidlis intézmények), amely tovabb fokozza az autdhasz-
nalatot, az ezzel jar6 karos hatasokat. Az uj lakéteriiletek esetében a mul-
tifunkcionalis teriilethasznalat el6térbe helyezését javaslom elsdsorban
fenntarthatdsagi szempontok miatt.

A kertségek, szOl6k, tidiildteriiletek funkcionélis atalakuldsanak szaba-
lyozasa telepiilési, térségi és orszagos szinten alacsony, a lakossag spon-
tan és gyakran illegélis bekoltozése nem kellden ellendrzott. A vonatkozd
jogszabalyi kornyezet fellazuldsa (egyszer(i bejelentési kotelezettség,
zartkertek atmindsitési kotelezettsége) tovabb erdsitik e folyamatokat. A
hazai kertségek atalakuldsit korlatoz6 szabédlyozasok megalapozisahoz
sziikségesnek tartom a kertek orsz4gos és varosi szintii felmérését, illetve
az onkormanyzati tulajdonu kertekrdl készitett digitalis térképes allo-
many létrehozésat.

5. A varosperem jovdje

A vérosperemi atalakulas jelen tendencidi és az urbanizdcié jovObeli
prognosztikai alapjan a varosperemi teriilethasznalat atalakuldsa foko-
z6dni fog, ami nem megfeleld tervezés esetén negativ hatassal lehet a va-
ros hosszi tavi fenntarthatdsagra, élhetdségére.

A véarosperemek a véarosi metabolizmus koncepcidja szempontjabol meg-
hatarozé fontossaggal birnak, az inputok és outputok csokkentése illetve
a varosi élhetéség novelése szempontjabol. Az EU fejlesztéspolitikaja
egyre fontosabb szerepet szén a virosperemnek a helyi eréforrdsok bizto-
sitdsdban, a helyben termelt élelmiszerek el6allitdsdban, ezen keresztiil a
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helyi gazdasagfejlesztésben, a rovid ellatasi lancok térnyerésében, a glo-
balis ellatérendszerektdl vald fiiggetlenedésben, a varos fenntarthatobb
mikodtetésében, vagyis Osszességében a fenntarthat6 varosi novekedés-
ben.

A vérosi metabolizmus varosperemi érvényesitése és erésitése lehetetlen
a kiilonbozo szintek megfeleld egyiittmiikodése, a kiillonbozd stratégiak
és koncepcidk kidolgozéasa, a végrehajtdshoz sziikséges tevékenységek
megfeleld koordinélasa, illetve a szemléletvaltds nélkiil. Javasolt a nem-
zetkozi példak alapjan a varosok szintjén a metabolizmus felmérése, és
kiilonboz6 stratégidk kidolgozdsa, amelyek novelik a varosperem hozz4-
jéruldsat a véarosi anyagcsere-folyamatokhoz. Ezen stratégidkban meg
kell hatarozni a varosperemi kertségek szerepét, amely lehet az élelmi-
szerellatas, a lakossag jol-1étének és egészségének fenntartdsa, a zold fe-
lilletek biztositasa, vagy tartalékteriileti szerep betoltése.

A jovébeli fenntarthatdsag és okoldgiai szempontok alapjan fontos, hogy
a kiilteriileti kertségek, mint a varosok hosszu tavu tartalékteriiletei na-
gyobb figyelmet kapjanak, és a helyi szabélyozassal azok hosszd tavd
megoOrzése biztositva legyen. A varosellatd 6v varosi metabolizmusban
betoltott szerepe az allam, a helyi dnkormanyzatok és nem mellesleg a
civil szervezetek tdmogaté és kozremiikodd jelenlétével, az elérhetd fej-
lesztési forrasok felhasznaldsaval, lakossagi szemléletvaltassal erdsithetd.
csokkentése szempontjabol nem szerencsés.

5. A KUTATAS UJ ES UJSZERU EREDMENYEI

A disszertaci6 ujszerli eredménye a varosi szétteriilés problémajanak és
kezelésének nemzetkozi szakirodalom alapjin torténd, hazai kontextusba
helyezett értelmezése és bemutatésa, illetve a varosi szétteriilés 4ltal eld-
idézett varosperemi atalakulas varosi metabolizmus szemléletében tor-
ténd értelmezése.

Ujszerli eredmény a vérosperemi atalakulds specidlis szegmense, a kert-
ségek funkcidvaltasanak elemzése. A soproni Virdgvolgy esettanulménya
soran kapott 4j eredmények helyi szinten informacidt adhatnak a telepii-
1éstervezés és -tizemeltetés szamara, illetve altalanosithatd kovetkeztetési
titmutatast nytjtanak a varosperem-politika szamara. Ujszerii eredmény a
hazai regionalis szétteriilési folyamatok EEA jelentésekben (2006, 2016)
és EIONET adatbazisban talalhaté 2006-2009-re vonatkozd regionalis
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szinth WUP, LUP, DIS, PBA értékek elemzése, amely alapjan kijelent-
hetd, hogy hazank kozépmezényben all a szétteriilés terén, az atlagot f6-
ként a fovarosi agglomeraci6 adatai emelik.

A kutatas egyik legfontosabb eredménye a hazai f6épitészek varosi szét-
teriiléssel kapcsolatos problémaérzékelésének és -kezelésének feltardsa-
kor nyert informacidk, illetve az azok alapjan megfogalmazott kdvetkez-
tetések. A szétteriilés problémaérzékelése a hazai szakirodalomban ilyen
moddon ezidaig nem lett vizsgélva, az eredmények a hazai varosfejlesztés-
sel foglalkoz6 elméleti és foként gyakorlati szakemberek szdmara hidny-
potléak, mivel kiindulési alapot adhatnak a telepiilési- és térségi szintii
szabdlyozasi eszk6zok alakitasahoz.
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